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TBPL Baulandmodell Weberanger-Stampfen, Gemeinde Mortschach

Ausgangslage und Zielsetzungen der Verordnung

Die Gemeinde Moértschach beabsichtigt im noérdlichen Anschluss an das Neubau-
gebiet Stampfen ein sogenanntes , Baulandmodell® zu entwickeln.

Insgesamt sollen 5 Bauplatze fur Einfamilienhausbebauung geschaffen und an
Jungfamilien aufschlagsfrei verkauft werden, um damit auf dem Wege der Raum-
ordnung der anhaltenden Abwanderung entgegen zu wirken.

Vor Teilung und Verwertung ist gemaB den Bestimmungen des K-GplG § 31a,
Abs. la in dzt. glltiger Fassung, die erforderliche Baulandwidmung im Rahmen
eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahrens abzu-
handeln.

Zielsetzungen der Verordnung:

- Zielfihrende und nutzungsorientierte Flachenwidmung

- ZweckmaBige ErschlieBung des Siedlungserweiterungsgebietes -
aufbauend auf das bestehende Wegenetz

- Geordnete Bebauung zur Schaffung eines homogenen Siedlungssystems

- Bezugnahme zur umgebenden baulichen und naturraumlichen Situation

- Schaffung einer Rechtsnorm mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der klinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

A . \ — t“ 2, C f,;" Y
Planungsgebiet auf Karnten-Luftbild (Quelle: KAGIS)
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TBPL Baulandmodell Weberanger-Stampfen, Gemeinde Mdértschach

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Moértschach
vom 08.05.2015, AZ:004-1/02/2015

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»~Baulandmodell Weberanger-Stampfen" erlassen wird.

Aufgrund der 8§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
LGBI. Nr. 23/1995 i. d. F. des Gesetzes LGBI. Nr. 85/2013 wird verordnet:

I. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir den Bereich von Teilen der Grundstiicke 104 tiw.,
106/1, 106/11, 1179 tlw., alle KG Stranach, im GesamtausmaB von ca.
8.106 m2,

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerische
Darstellung (ber die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie die
zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes (ber die festgelegten
Bebauungsbedingungen.
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TBPL Baulandmodell Weberanger-Stampfen, Gemeinde Mdértschach

II. Abschnitt (Flachenwidmung)

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mértschach wird gemaB den nach-
stehenden Punkten geandert:

a)

b)

d)

1a/2013

Umwidmung von Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache in Bauland Dorfgebiet, GP 106/1 tlw. (4.795 m=2), GP 106/11 tiw.
(305 m2), KG Stranach, insgesamt 5.100 m?2.

1b/2013
Umwidmung von Allgemeiner Verkehrsflache in Bauland Dorfgebiet,
GP 106/11 tlw., KG Stranach, insgesamt 13 m=2.

1c/2013
Umwidmung von Bauland Dorfgebiet in Allgemeine Verkehrsflache,
GP 104 tlw., KG Stranach, insgesamt 96 m2.

1d/2013

Umwidmung von Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache in Allgemeine Verkehrsflache, GP 104 tlw. (348 m?2), GP 106/1 tlw.
(1.022 m2), GP 106/11 tlw. (11 m2), GP 1179 tlw. (205 m?2), KG Stranach,
insgesamt 1.586 m2.
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TBPL Baulandmodell Weberanger-Stampfen, Gemeinde Mdértschach

(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

III. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3

MindestgroBBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundsticke wird mit 800 m2 festgelegt.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke wird durch die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) bestimmt. Die GeschoBflachenzahl ist der Wert des Quo-
tienten aus der Grundstlcksflache dividiert durch die Bruttogesamtge-
schoBflache der entstehenden Baulichkeiten; oberirdische Garagen, Carports
und Nebengebdude sind in die Berechnung einzubeziehen.

Als GeschoBflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen GeschoBBes, gemessen
von AuBenwand zu AuBenwand (einschlieBlich Konstruktion).

Bei KellergeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GeschoBflache
einzurechnen, welcher mehr als 1,20 m - gemessen von OK ErdgeschoB3-
fuBboden - aus dem Urgeldande hervorragt.

Teile eines DachgeschoB3es sind in die Berechnung der GeschofBflachenzahl
miteinzubeziehen, wenn deren Raumhohe zwischen FuBbodenoberkante und
fertiger Dachkonstruktion 1,40 m oder mehr betragt.

Die jeweils zulassige max. GeschoBflachenzahl ist in den Nutzungsschab-
lonen des Teilbebauungsplanes enthalten.

§5

Bebauungsweise

Als Bebauungsweisen werden die offene und halboffene Bebauungsweise
festgelegt.

Bei zuldssiger halboffener Bebauungsweise dirfen nur eingeschoBige
Nebengebaude, wie z.B. Garage, Carport oder Lagerraume, an der gemein-
samen Grundstlcksgrenze zusammen gebaut werden. Die Bauteile an der
gemeinsamen Grundgrenze mussen dieselbe Dachform und Dachneigung
erhalten.

Die jeweils zuldassigen Bebauungsweisen sind in den Nutzungsschablonen
der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.
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TBPL Baulandmodell Weberanger-Stampfen, Gemeinde Mdértschach

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

§6

GeschoBanzahl, Bauhohe
Die H6he der Baulichkeiten wird durch die GeschoBBanzahl bestimmt.

Bei Bebauung in Hanglage wird das mehr als 1,20 m aus dem Urgelande
herausragende GeschoB - gemessen ab OK FuBboden des darliber
liegenden GeschoBes - in die GeschoBanzahl eingerechnet.

Als maximale BruttogeschoBhdhe im gesamten Planungsgebiet werden
3,50 m festgelegt.

Die Kniestockh6he bei ausbaufdahigen DachgeschoBen darf max. 1,50 m
betragen. Die Kniestockhdhe ist die Héhe zwischen Rohdeckenoberkante
des DachgeschoBes und FuBpfetenoberkante.

Im gesamten Verordnungsbereich ist wahlweise die Errichtung von
Gebauden mit KellergeschoBB, ErdgeschoB und ausbaufahigem DachgeschoB,
oder die Errichtung von Gebduden mit ErdgeschoB und Obergescho3 ohne
freistehendes KellergeschoB erlaubt. Mit dem Zeichen ,V“ wird in der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes darauf hingewiesen.

§7

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite der Verkehrsflachen mit ErschlieBungsfunktion
wird mit 6,00 m und die Abschrdagung in den Eckbereichen mit einer
Seitenlange von mindestens 3,00 m festgelegt.

Die Mindestparzellenbreite der westostverlaufenden FuBwegverbindung wird
mit 2,50 m festgelegt.

Lage und Verlauf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen Darstellung
des Teilbebauungsplanes festgelegt.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 KFZ-Abstellplatze am Baugrundstick
vorzusehen.

§8
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstlick, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden durfen.

Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Garagen, Carports, Garagentore oder Einfahrtstore sind straBenseitig min-
destens 5,00 m von der Grundstlcksgrenze zuriickzusetzen.
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TBPL Baulandmodell Weberanger-Stampfen, Gemeinde Mdértschach

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

Bauwerke zur Gestaltung der Gartenanlage (Mauern, Zaune, Gartenhaus,
Einhausungen fir Mdlltonnen) kénnen auch auBerhalb der Baulinien
errichtet werden. Ebenso technisch bedingte Anlagen, wie ein Trafo,
Warmepumpenanlage und dgl..

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes enthalten.

§9

Dachform, duBere Gestaltung

Als zulassige Dachformen flr Hauptbauwerke wird das Satteldach mit einer
Neigung von 28-43 Grad und das Pultdach mit einer Neigung bis
max. 15 Grad festgelegt.

Fir Nebengebdaude, wie z.B. Garagen, Carports oder Eingangsuber-
dachungen, ist als Dachform auch das Flachdach zugelassen.

Zur Deckung der Satteldacher ist ausnahmslos kleinteiliges Deckungs-
material in rotbraunen, braunen oder warmgrauen Ténen zugelassen.

Zur Deckung der Pultdacher kann, falls aufgrund der geringen Neigung
erforderlich, auch mit Blechbahnen gedeckt werden. Diese sind ebenfalls in
rotbraunen, braunen oder warmgrauen Ténen auszufihren.

Alle Deckungsmaterialien dirfen keine Spiegelungen verursachen.

Bei halboffener Bebauungsweise ist die Dachform der Nebengebdude an das
angebaute Nebengebaude anzupassen.

Die Farbgebung der Putzfassaden hat in weiBen oder pastellen Farbténen zu
erfolgen. Pastellfarben sind Farben mit schwacher Farbsattigung und mit
moglichst hohen WeiBanteilen und zarter, samtiger Ténung mit einem HBW
(Hellbezugswert) von mindestens 65 %. Holzfassaden oder teilweise Holz-
fassaden sind zulassig.
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TBPL Baulandmodell Weberanger-Stampfen, Gemeinde Mdértschach

§ 10
Gestaltung von AuBenanlagen

(1) Die Gestaltung der AuBenanlagen - sowohl 6ffentlich als auch privat - hat
mit heimischen Laubbdaumen, heimischen Obstbaumen, heimischen Bliten-
strauchern und BlUtenstauden zu erfolgen.

(2) Einfriedungen (Zaunsockel, Zaune und Hecken) sind zur Ganze im Bereich
der jeweiligen Bauparzelle zu situieren und dirfen insgesamt eine Hohe von
1,50 m, gemessen vom projektierten, grundsticksauBenseitigen Gelande,
nicht Gberschreiten — Herstellung vorzugsweise in Holz.

§11
Art der Nutzung von Gebauden

(1) Als Nutzung der im Planungsgebiet entstehenden Hauptgebaude wird
ausschlieBlich Wohnen festgelegt.
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TBPL Baulandmodell Weberanger-Stampfen, Gemeinde Mdértschach

IV. Abschnitt

§12
Inkrafttreten

(1) Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung in der Karntner Landes-
zeitung in Kraft.

(2) Der Teilbebauungsplan Baulandmodell Weberanger-Stampfen ersetzt in
seinem Geltungsbereich den fir das Gebiet der Gemeinde Mortschach
erlassenen textlichen Bebauungsplan, Verordnung des Gemeinderates vom
06.08.1996, ZI. 031-2/1996, aufsichtsbehérdlich genehmigt mit Bescheid
der Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau vom 31.10.1996, Zahl:
3935/5/96.

Mdértschach, am ......ccccevvveeeenen. 2015

Der Blrgermeister:

Richard Unterreiner
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TBPL Baulandmodell Weberanger-Stampfen, Gemeinde Mortschach

Erlauterungen zum Teilbebauungsplan

1. Lage und Beschreibung des Projektgebietes

Planungsgebiet auf OK (Quelle: KAGIS)

Das Projektgebiet umfasst 8.106 m2 und liegt am Nordrand des Neubaugebietes
der Ortschaft Stampfen. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine bestehende Dorf-
straBe, welche weiter im Sidden in die B107 GroBglockner StraBe einbindet.
Sudlich fahrt der Moélltal Radweg am Projektgebiet vorbei, welcher zu einer
dorflichen FahrstraBe mit einer Asphaltbandbreite von max. 3,50 m erweitert
werden soll. Die erganzende fahrwegmaBige ErschlieBung soll durch eine noch
neu anzulegende StraBenverbindung im Norden des Projektgebietes erfolgen.
Diese verbindet dann die weiter westlich bestehende DorfstraBe mit der
HaupterschlieBung.

In der Natur liegt ein leicht nach Nordwesten ansteigendes und derzeit land-
wirtschaftlich genutztes Grundstiick vor. Im nérdlichen Anschluss besteht der
dem Wangenitzbach folgende Waldglrtel, im Westen und im Siden existiert
Einfamilienhausbebauung aus der jingsten Bauperiode und im Osten des
Projektgebietes schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Weiter im Osten, in
einem Abstand von ca. 80-100 m, fuhrt die B107 GroBglockner StraBe vorbei.

Es ist geplant, das Projektgebiet mit Einfamilienhausbebauung zu verwerten. Es
sollen Wohnobjekte in offener oder halboffener Bauweise entstehen. Das
bestehende Neubaugebiet weist den Charakter der typisch landlichen Bebauung
des Mdolltales auf. In dieser Form soll das Siedlungsgebiet nun erganzt werden.
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2. Ortliche Planungsvorgaben

Im Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Mértschach
(Beschlussfassung im Gemeinderat im Dezember 2013) wird das Planungsgebiet
als zweckmaBiges Siedlungspotenzial im nérdlichen Anschluss an das Neubau-
gebiet Stampfen ausgewiesen und mit der Zielvorgabe , Bebauungskonzept bzw.
Teilbebauungsplan™ belegt.

&-fa u;berger 7 \/Q).’ ' -
) STAMPFEN 3 W KG MORTSCHACH
b D \ N s )Y

Ausschnitt OEK-Entwurf (Quelle, RP-Biiro Kaufmann)

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Moértschach aus dem Jahr 2010 ist das
Projektgebiet derzeit noch als Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen gewidmet. Das bestehende Neubaugebiet verfligt Gber die
Widmung Bauland Dorfgebiet. Das gegenstandliche Projektgebiet soll ebenfalls
die Widmung Bauland Dorfgebiet erhalten, nachdem die rote Gefahrenzone des
Wagenitzenbaches maBgeblich zurickgenommen wurde.

A\ o

1190/2

Wongen'\tzbuch

()
Ausschnitt FWP Moértschach (Quelle, RP-Bliro Kaufmann)
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3. Technische Infrastruktur

Auf Grund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist
das Planungsgebiet voll aufgeschlossen:

- Strom: Kelag

- Trinkwasser: Wassergenossenschaft Stampfen

- Abwasser: Gemeinde Moértschach

- Abfallentsorgung: Abfallwirtschaftsverband Westkarnten

Nach Auskunft der Gemeindeverwaltung sind im Projektgebiet ausreichende
Kapazitaten der Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

4. Strategische Umweltpriifung

GemaB den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist
fir vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung, wohl
aber die Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des entstehenden
Projektes seitens der Abt. 8 — AKL erforderlich (siehe dazu: ,Die Strategische
Umweltprifung (SUP) - Handbuch zur SUP fiur die 6rtliche Raumplanung, heraus-
gegeben vom Amt der Karntner Landesregierung/Landesplanung im November
2006).

Relevant in diesem Zusammenhang ist die mittelbare Nahe des Projektgebietes
zur B107 GroBglockner StraBe. Die kurzeste Entfernung zu einer mdglichen
Bebauung betragt ca. 90 m (ab Achse BundesstraBBe).

Laut Verkehrsdatenerhebung aus dem Jahr 2011, betragt der JDTV 2.606 KFZ
mit einem LKW-Anteil von 6 % - Tendenz fallend. Die GroBglockner StraBe er-
schlieBt die Siedlungssysteme des Mdlltales zwischen Winklern und Heiligenblut,
ist aber in den Sommermonaten eine bedeutende AusflugsstraBe (GroBglockner
HochalpenstraBe), sodass in den Sommermonaten (Juli-August) an Tagen mit
gutem Ausflugswetter ein erhéhtes Verkehrsaufkommen vorliegt. Demgegeniber
besteht in der restlichen Zeit ein vermindertes Verkehrsaufkommen gegenlber
dem ermittelten JDTV.

Unter Berlcksichtigung der naturgemaB haufig auftretenden Wildbach- und
Flussgefahrenbereiche im Mélltal und bei Kenntnisnahme der raumordnungs-
fachlich als sehr gut einzustufenden Lage des Projektgebietes, kann der Standort
trotz temporar auftretender Larmbelastungen durch die B107 GroBglockner
StraBe als verhaltnismaBig guter Wohnstandort bezeichnet werden, zumal andere
negative Umwelteinflisse nicht gegeben sind.

5. Forstrechtliche Auflagen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Projektgebietes zu einem Waldgebiet im
Norden wurde im Zuge der Planungsarbeiten ein ausfihrliches Gesprach mit dem
zustandigen Bezirksforstinspektor, Herrn DI Moritz, gefiihrt. Dieser hat dabei auf
die Gefahren im Nahbereich von Waldrandlagen allgemein aufmerksam gemacht
und schlagt vor, den Waldstreifen auf der Grundparzelle 86/4 entlang der
geplanten ErschlieBungsstraBe in einer Tiefe von 15 m kinftig als Niederwald zu
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bewirtschaften. Der Besitzer der Agrargemeinschaft mdge die bestehenden
hohen Nadelbdaume schlagern und der Gemeinde kilinftig die Bewirtschaftung als
Niederwald schriftlich zu bestatigen.

Des Weiteren wurde im Projektentwurf bereits ein maBgeblicher Abstand der
kinftigen Bebauung zum bestehenden Waldgebiet berlcksichtigt (Wegparzellen-
breite 6,00 m, Abstand Baulinie zu Wegparzelle 4,00 m, insgesamt 10,00 m).

6. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und offentliches Interesse

Das Projektgebiet soll als sog. ,,Baulandmodell® entwickelt werden. Damit kénnen
Familien, die in der Region leben und arbeiten wollen, an den Ort gebunden
werden. Dieses Ziel steht im Hinblick auf die seit langerer Zeit zu beobachteten
Abwanderungstendenzen in einem auBerordentlichen 6ffentlichen Interesse.

Da samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bereits am Grundstlck liegen,
kdnnen bei vergleichsweise geringen zusatzlichen Investitionen maBgebliche Ver-
und Entsorgungsbeitrage eingehoben werden. Ebenso steht das gemeindliche
ErschlieBungsnetz bereits am Projektgebiet, sodass auch diesbeziglich durch die
geplante Siedlungserweiterung keine maBgeblichen Kosten auf die Gemeinde
Mértschach zukommen sollten.

7. Erlauterungen zu den Bebauungsbestimmungen

Ad Abschnitt II, § 2 - Anderung des Flachenwidmungsplanes:

GemaB der geplanten Nutzung als Einfamilienhausgebiet und in Abstimmung mit
der umgebenden Besiedelung soll das Projektgebiet in Bauland Dorfgebiet
umgewidmet werden (insgesamt ca. 5.113 m2). Weiters werden ca. 1.682 m2 fur
die Errichtung und Erganzung des internen ErschlieBungsnetzes umgewidmet.

Ad Abschnitt III, § 3 — MindestgroBe der Baugrundsticke:

Die MindestgroBe der Baugrundstlicke wird im gesamten Projektgebiet mit
800 m2 festgelegt. Die noch zu bildenden Grundstlicke kdnnen jedoch ein
groBeres AusmalB bekommen. Jedenfalls aber sollen in den als Baulandmodell zu
verwertenden Bereichen mindestens 5 Einzelgrundstiicke entstehen.

Ad Abschnitt III, § 4 — Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke:

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird durch die GeschoBflachenzahl
(GFZ) bestimmt. Bei der Bemessung der GFZ ist zu beachten, dass auch bei
KellergeschoBen jene Teile in die BruttogeschoBflachen mit einzubeziehen sind,
welche mehr als 1,20 m aus dem Urgelédnde hervorragen. Weiters sind aus-
gebaute bzw. ausbaufahige Teile eines DachgeschoBes in die Berechnung der
GFZ mit einzubeziehen. Als ausbaubar gelten DachgeschoBe dann, wenn sie Uber
ausgebaute Stiegen erreichbar sind und/oder Uber die Mindestraumhdhe von
1,40 m verfugen.
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Ad Abschnitt III, § 5 - Bebauungsweise:

Im Projektgebiet werden die offene und halboffene Bebauungsweise vorge-
schrieben. Im Falle, dass an eine Grundstlcksgrenze angebaut wird, ist auf eine
bestmdgliche Abstimmung der jeweiligen Baulichkeiten (H6he, Dachform,
Dachdeckung) zu achten. Es ist nur das Koppeln von Nebengebduden, Garagen
oder Carports auf ErdgeschoBebene erlaubt.

Ad Abschnitt III, § 6 - GeschoBanzahl, Bauhdhe:

Im gesamten Projektgebiet ist wahlweise die Errichtung von Gebauden mit max.
einem freistehenden KellergeschoB, einem ErdgeschoB und einem ausbaufahigen
DachgeschoB3 oder die Errichtung von Gebdauden mit einem ErdgeschoB und
einem ObergeschoB erlaubt. Wenn die Errichtung eines ausbaufdahigen Dach-
geschoBes nicht erlaubt ist, darf die FuBpfetenoberkante max. nur 50 cm ober
der Rohdeckenoberkante des 1. ObergeschoBes liegen. Bei der Errichtung eines
ausbaufahigen DachgeschoBes darf hingegen das KellergeschoB auf keiner Seite
freistehend sein. Mit dieser Bestimmung soll eine unerwilinschte Hdhenent-
wicklung von Einzelgebduden entgegengewirkt und dadurch ein madglichst
harmonisches Ortsbild entwickelt werden.

Ad Abschnitt III, § 7 - Verlauf und Ausmaf der Verkehrsflachen:

Es werden ca. 1.682 m2 fur die Errichtung und Erganzung des ErschlieBungs-
netzes umgewidmet. Es soll ein doérfliches StraBen- und Wegenetz entstehen mit
einer Asphaltdecke in notwendiger Breite. Grinrabatten links und rechts sind
erwlnscht und sollen punktuell mit heimischen Laubbdaumen bepflanzt werden.
Der erweiterte Bereich der Wegparzelle im Nordwesten des Projektgebietes kann
zu einem gestalteten Rastplatz umfunktioniert werden. Die dort befindlichen
Groffelmauern sollen erhalten bleiben. Sie sind ein wesentliches Kulturerbe der
traditionell landlich gepragten Bergregion.

Ad Abschnitt III, § 8 — Baulinien:

Baulinien umgrenzen die Flache am Baugrundstick, auf welcher Gebdaude
errichtet werden dirfen. Die Baulinien gelten nicht flr sonstige Bauobjekte,
welche zur Gestaltung der AuBenanlagen errichtet werden (Einfriedungen,
befestigte Wege und dergleichen). Weiters ist zu berlcksichtigen, dass Garagen,
Carports und Einfahrtstore mindestens 5,00 m von der Grundstlicksgrenze
zurickzusetzen sind. Damit soll sichergestellt werden, dass man ein Fahrzeug vor
der jeweiligen Einfahrt abstellen kann, ohne den Verkehr auf der vorbeifiihrenden
ErschlieBungsstraBBe zu behindern.

Ad Abschnitt III, § 9 - Dachform, auBere Gestaltung:

Die entstehenden Gebdude sind mit einem Satteldach oder einem Pultdach aus-
zustatten.

Als Deckungsmaterial fur Satteldacher sollen Dachziegel in braunen, rotbraunen
oder warmgrauen Ténen verwendet werden; flachgeneigten Pultdachern kdénnen
auch mit Blechbahnen in denselben Toénen gedeckt werden, sodass eine
madglichst ruhige und harmonische Dachlandschaft entsteht. Solarelemente zur
unterstitzten Warmwasseraufbereitung sollen in die Dachflachen mdglichst
blndig eingebaut und Aufstanderungen vermieden werden.
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Dartiber hinaus soll durch Disziplinierung der Fassadenfarbgebung Homogenitat
erreicht werden. Aus diesem Grunde wird die Farbelung der Putzfassaden in
maoglichst hellen Farbténen verordnet.

Wesentlich dabei ist, dass insbesondere bei groBflachigen Fassadenteilen Farben
mit schwacher Farbsattigung verwendet werden.

Ad Abschnitt III, § 10 - Gestaltung von AuBenanlagen:

Bei der Gestaltung von AuBenanlagen sind vorzugsweise heimische Laubbaume,
Obstbdaume, Blutenstraucher und Stauden zu pflanzen. Einfriedungen zur
Einebnung der einzelnen Grundstlicke sollen eine sichtbare Mauerhdhe von
1,50 m nicht Uberschreiten.

Ad Abschnitt III, § 11 - Art der Nutzung von Gebauden:

Im Projektgebiet kbnnen Wohngebdude und Nebengebdude, die im Rahmen der
Wohnnutzung und der Gartenpflege erforderlich sind, errichtet werden. Der Bau
von gewerblich genutzten Werkstatten ist nicht erlaubt.

8. Anderungen bei der Verordnung im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Auflage des Teilbebauungsplanes

Im Rahmen der Kundmachung der Umwidmung und des Teilbebauungsplanes im
Dezember 2013 wurden auf Wunsch der Gemeindevertretung (Vorstand der
Gemeinde) folgende geringfiigige Anderungen bzw. Erganzungen vorgenommen.

8.1 Anderungen im textlichen Verordnungsentwurf

Anderungen im § 7 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflichen

Abs. 2: Die Mindestparzellenbreite der westostlichen FuBwegverbindung (im
Kundmachungsexemplar falschlicher Weise als nordstdliche FuBwegverbindung
bezeichnet) wird mit 2,50 m festgelegt.

Erganzungen § 8 Baulinien, Abs. 4 Ausnahmen

Zusatzlich von der Einhaltung der Baulinie ausgenommen ist die Errichtung eines
Gartenhauses sowie Einhausungen flr Miulltonnen und technisch bedingte
Anlagen, wie ein Trafo, Warmepumpenanlage und dgl.

Anderungen im § 10 Gestaltung von AuBBenanlagen

Abs. 1: Das Wort ,,ausnahmslos" entfallt.

Abs. 2: Der ganze Absatz entfallt.

Durch diese Anderungen wird das urspringlich strikte Verbot fir das Pflanzen
von Thujen oder sonstigen koniferen Gewachsen gelockert.
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8.2 Anderungen zum Planentwurf

Zusatzlich zur offenen Bebauung soll auch die halboffene Bebauung zuldssig sein
und die sudliche Baulinie wird an die bestehende Grundstiicksgrenze verschoben.
Dies ermdglicht das Zusammenbauen der Garagen von den Einfamilienhdausern
auf den beiden Grundstiicken 106/11 und 106/10.

Bei all diesen Adaptierungen handelt es sich um geringfligige Details auf Wunsch
von Gemeindemandataren, welche die grundsatzlichen Zielsetzungen der kund-
gemachten Bebauungsplanungsverordnung nicht wesentlich verandern.

Es ist keine offizielle Anregung von Blrgern der Gemeinde Méoértschach im
Rahmen der Auflage eingelangt.

9 Anderungen der Verordnung im Rahmen der Beschlussfassung
des Gemeinderates am 08.05.2015

9.1 Verringerung des Projektgebietes

Gegenlber dem Kundmachungsexemplar wird das Projektgebiet um ca.
3.596 m2 verringert. Dabei handelt es sich um die geplante &stliche Bauland
Dorfgebiet Widmung auf der Grundparzelle 108/1, KG Stranach, welche im
vorliegenden Verordnungsexemplar vollstandig entfallt.

9.2 §9, Abs. (1) der Verordnung - Dachform, duBBere Gestaltung

Als zulassige Dachformen fur Hauptbauwerke wird das Satteldach mit einer
Neigung von 28-43 Grad (anstelle von 33-43 Grad) (...) festgelegt.

9.3 8§9, Abs. (7) der Verordnung - Dachform, duBere Gestaltung

Die Farbgebung (...), samtiger Ténung mit einem HBW (Hellbezugswert) von
mindestens 65 % (anstelle von 80 %). (...)
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Fotos aus dem Planungsgebiet
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